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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BPIEN MIEN TRUNG BAO CAO TAI CHINH
10 Lam Son, Phudmg Phudc Hoa, Thanh phd Nha Trang Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2018

BAO CAO CUA TONG GIAM POC

Téng Gidm déc Céng ty C3 phan DAu tu va Phat trién Dién Mién Trung cong bd béo céo nay clng véi Béo
c4o tai chinh da dwoc kiém toan cho nim tai chinh keét thic ngay 31/12/2018.

Thdng tin khai quat

Céng ty C4 phin DAu tur va Phat trién Pién Mién Trung (sau déy goi tét 1a “Cong ty”) duoc thanh lap trén
co s Hop dong lién doanh gitta Téng Céng ty Song D4, Céng ty Dién lyc 3 (nay 1a Téng Cong ty Dién hyc
Mién Trung) va Céng ty San xuét kinh doanh Xuét nhdp khau Binh Minh theo Gidy chimg nhén déng ky
kinh doanh s6 3703000052 ngay 03/04/2003 ctia S& Ké hoach va Déu tu Tinh Khénh Hoa. Tir khi thanh
14p dén nay Céng ty da 06 lan didu chinh Gidy ching nhan ding ky kinh doanh va lan diéu chinh gin nhat
vao ngay 20/08/2018 voi ma s& doanh nghiép 1a 4200519791, Céng ty la don vi hach toan ddc lép, hoat
déng san xuit kinh doanh theo Luét Doanh nghiép, Diéu 18 Céng ty va cac quy dinh phap ly hién hanh cé
lién quan.

Céng ty dugc chip thun niém yét cd phiéu phd théng tai S giao dich ching khodn Ha N6i theo Gidy
phép niém yét s6 08/QD-TTGDHN ngay 07/01/2009 cia Trung tdm giao dich chimg khoan Ha N§i (Nay la
S& Giao dich Chimg khoan Ha N¢i) véi ma ching khoédn SEB. Ngay chinh thirc giao dich citia ¢6 phiéu la
14/01/2009.

Vén diéu 16: 319.999.690.000 dong.

Vén gop thuc té dén ngay 31/12/2018: 319.999.690.000 dong.

Tru sé chinh

e Diachi: 10 Lam Son, Phudng Phude Hoa, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khénh Hoa
o Diénthoai: (84)258.3878092

e Fax: (84) 258.3878093

e E-mail: mientrungpid@gmail.com

o Website: www.mientrungpid.com.vn

Nganh nghé kinh doanh chinh

e San xuit, truyén tai va phin phéi dién: San xuét va kinh doanh dién ning;

e Xay dung cong trinh k¥ thudt dan dung khac: Xay dyng cdc cong trinh dan dung, céng nghiép, thuy
dién, cong trinh dién;

o XAy dung cong trinh dudng sat va dudng bo;
o Xiy dung cong tinh cong ich: X4y dung cbng trinh thay loi;

e Kinh doanh bét déng san, quyén sir dung dat thudc chi s& hitu, chi sir dung hodc di thué: Kinh doanh
bat déng san, cho thué viin phong;

o Dich vu luu tri ngin ngay: Nha nghi kinh doanh du lich;

e Liép dat hé thdng dién;

o Lép dat hé théng cép, thodt nudc, 16 su6i va didu hda khong khi: Lap dat hé théng cép, thoét nuée;
o  Lip dat hé théng xay dung khic: Lép dat céc cau kién bé tong, két chu thép;

e Buén ban vt liéu, thiét b lép dat khac trong xdy dung: Mua ban vét liéu xdy dung; mua ban d4, cat,
s0i;
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG BAO CAO TAI CHINH
10 Lam Son, Phuémg Phudc Hoa, Thanh phé Nha Trang Cho ndm tdi chinh két thic ngay 31/12/2018

BAO CAO CUA TONG GIAM POC (ti€p theo)

e Khai thac da, cat, soi, dat sét: Khai thac, ché bién d4, cét, soi;
o Gido duc nghé nghiép: Hudng dén va dio tao d5i ngii van hanh Nha may thuy dién;
o San xuét bé tng va c4c san phém tir xi méng va thach cao,

o Cht tao déng va hoan thién d4: Ché bién da xdy dung.

Nhin sw

Téng s6 cong nhén vién hién c6 dén cudi nam tai chinh 1 53 ngudi. Trong do, nhén vién gian tiép la 14

nguoi.

Céc thanh vién ciia Hoi ddng quan tri, Ban Kiém soét, Téng Giam déc va K& toan trudng trong nam tai
chinh va dén ngay l4p Béo cdo tai chinh nay gém co:

Hpi dong qudn tri

o Ong Pinh Quang Chién Chi tich B4 nhiém lai ngay 18/04/2018
o Ong Pham S§ Hing Phé Chu tich B4 nhiém ngay 28/06/2014
Mién nhiém ngay 18/04/2018
e Ong Nguyén Hoai Nam Thanh vién B& nhiém lai ngay 18/04/2018
o Ong Vil Quang Sang Thanh vién B nhiém lai ngay 18/04/2018
e B Pinh Thu Thiy Thanh vién Bé nhiém ngay 18/04/2018
o Ong Nguyén Minh Tién Thanh vién B4 nhiém ngay 18/04/2018
e BaNguyén Thi Thanh Thu  Thanh vién B& nhiém ngay 18/04/2018
o  Ong Mai Huy Tuén Thanh vién B4 nhiém ngay 28/06/2014

Mién nhiém ngay 18/04/2018

Ban Kiém sodt

o Ong Trinh Giang Nam Trudng ban B& nhiém lai ngay 03/04/2013
o Ong L& Ky Anh Thanh vién B nhiém ngay 18/04/2018
o Ong Bach Pirc Huyén Thanh vién B4 nhiém ngay 18/04/2018
e Ong Trén Quang Hién Thanh vién B& nhiém ngay 03/04/2013

Mién nhiém ngay 18/04/2018
B& nhiém ngay 28/04/2017
Mién nhiém ngay 18/04/2018

o Ong Nghiém Nguyén Cudng Thanh vién

Téng Gidm déc va Ké todn truéng

B4 nhiém lai ngay 26/03/2010
B4 nhiém ngay 13/05/2003

e Ong Nguyén Hoai Nam Téng Giam dbe

o Ong L& Quang Dao K& todn trudmg
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG
Lam Son, Phudng Phuéc Hoa, Thanh phé Nha Trang Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

10

BAO CAO CUA TONG GIAM POC (tiép theo)

Kiém toan ddc lap

Béo céo tai chinh nay dwoc kiém todn boi Cong ty TNHH Kiém toan va Ké toan AAC (Try s& chinh Lo
78-80, Dudmg 30 Thang 4, Quan Hai Chau, Thanh phé Da Néng; Dién thoai: (84) 0236.3655886; Fax: (84)
0236.3655887; Website: www.aac.com.vn, Email: aac@dng.vnn.vn).

Tréich nhiém ctia Tong Gidm doc trong viée l4p Bdo cdo tai chinh

Téng Giam dbc Céng ty chiju trach nhiém 1dp va trinh bay trung thuc hop ly Béo cdo tai chinh nay trén co
sd:

Tuén thi cdc Quy dinh cia céc Chuén mue ké toan Viét Nam, Ché db ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap ly hién hanh khéc ¢4 lién quan;

Luwa chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung cdc chinh sach d6 mét cach nhét quén;
Dua ra céc phan doan va uéc tinh ké toan mot cach hop ly va than trong;
Lap Bdo céo tai chinh trén co sé hoat dong lién tuc;

Chiju trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Tong Gidm ddc x4c dinh 14 can thiet dé dam bao cho viéc lap
va trinh bay bdo cdo tai chinh khong c6 sai sot trong yéu do gian l§n hodc nhim lan.

Téng Gism déc Cong ty, bing bao céo ndy xéc nhan ring: Béo céo tai chinh bao gbm Béng can dbi ké to4n,
Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, Bdo céo luu chuyén tién t¢ va Thuygt minh Bdo céo tai chinh kém

th

eo d4 phan anh trung thuc va hop ly vé tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai thoi diém 31/12/2018 cling nhu

két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién té trong nim tai chinh két thuc cing ngay, phu
hop véi cac Chudn mue ké toan, Che do ke toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly
¢6 lién quan dén viée 14p va trinh bay Bdo céo tai chinh.

N

uyén-Hoai Nam
g }\IQ/

Nha-Trang, ngayL&thdng 01 ndm 2019

BAO CAO TAI CHINH
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ARC AUDITING AND ACCOUNTING CO. LTD

AN INDEPENDENT MEMBER OF PRIMEGLOBAL
AUDITING ACCOUNTING AND FINANCE SPECIALITY
Head Office: Lot 78 - 80, April 30th Street, Hai Chau District, Da Nang City
AAC Tel: +84 (236) 3 655 886; Fax: +84 (236) 3 655 887; Email: aac@dng.vnn.vn; Website: http://www.aac.com.vn

S6: (142019/BCKT-4AC
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri:  Céc Cé dong, Hoi dong quan tri va Tong Gidm dbc
Cong ty Co phan Pau tuw va Phat trién Pién Mién Trung

Chiing t6i da kiém toan Béo céo tai chinh kém theo ctia Céng ty C5 phan Pau tu va Phat trién Dién Mién
Trung (sau day goi tit 1 “Cong ty”) dugc lap ngay 23/01/2019, tir trang 5 dén trang 29, bao gom\\Bang
can ddi ké toan tai ngay 31/12/2018, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, Béo c4o luu chuyé tien té
va Ban thuyét minh bo céo tai chinh cho nidm tai chinh két thic cling ngay.

Tréch nhiém ciia Téng Gidm dbc
Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc, hop ly Béo céo tai chinh
cua Cong ty theo Chuin murc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap ly c6
lién quan dén viée lap va trinh bay Béo céo tai chinh va chiu trach nhiém v& kiém so4t ndi bd ma Téng
Giam dbc x4c dinh 12 cin thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh khong cd sai s6t
trong yéu do gian 1an hodc nham lan.

Trach nhiém ciia Kiém toan vién

Trach nhiém cia ching ti 14 dua ra ¥ kién vé Bdo cdo tai chinh dua trén két quéa cia cudc kiém toan
Chiing t6i da tién hanh kiém todn theo cac Chuan muyc kiém toan Viét Nam. Céc chuin myc ndy yéu cau
chung t61 tudn thél chudn myc va cac quy dmh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc

kidm todn dé dat dugc su dam bao hop Iy vé viée liéu Bdo cdo tai chinh ciia Cong ty cb cdn sai sot trong
yéu hay khong.

Céng viée kiém toan bao gém thuc hién cac thi tuc nhim thu thip cic bé‘ing ching kiém toan vé céc sb
liéu va thuyét minh trén Bdo cdo tai chinh. Cac th tuc kiém todn dugc lua chon dya trén xét doén cua
kiém toan vién, bao gdm danh gi4 rii ro ¢6 sai sét trong yéu trong Béo céo tai chinh do gian lan hodc
nham 1&n. Khi thyuc hién dénh gia cac rii ro nay, kiém todn vién dd xem xét kiém soét ndi bg cia Cong ty
lién quan dén viéc ldp va trinh bay Béo cao tai chinh trung thue, hop ly nhim thiét ke céc thi tuc kiém
toan phu hop véi tinh hinh thue té, tuy nhién khong nham muc dich dua ra v kién v& hiéu qua cta kiém
soat ndi bd ciia Cong ty. Cong viée kiém toan ciing bao gdm danh gia tinh thich hop cta cac chinh sach
ké toan dugc dp dung va tinh hop ly cia cac wde tinh ké toan cua Téng Giam ddc ciing nhu danh gia vige
trinh bay téng thé Bao cdo tai chinh.

Chiing toi tin tudng rang céc bang chimg kiém toin ma ching t6i di thu thap dugc la diy du v thich hop
lam co s& cho ¥ kién kiém toan ctia chiing toi.

Y kién ciia Kiém toan vién

Theo y klen cha chiing toi, xét trén cac khia canh trong yéu, Béo cdo tai chinh d4 phan 4nh trung thuc va
hop ly vé tinh hinh tai chinh caa Céng ty tai ngay 3 1/12/2018 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va
tinh hinh lwu chuyén tién t& cho nim tai chinh két thic clng ngay, phu hop Chufn myc ké toan, Ché do
ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phép ly ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo
tai chmh

Whan

0
‘Tgan,;l'hl Thu‘Hlen Phé Téng Giam dbc Lé Vinh Ha — Kiém todn vién
S6 Gzay.CN-BKHN kiém todn: 0753-2018-010-1 86 Gidy CN PKHN kiém todn:1216-2018-010-1
Pa Ning. ngayv2Rthdng 01 ndm 2019
m Branch in Ho Chi Minh City m Branch in Ha Noi Trang 4
47 - 49 Hoang Sa St. (4th Floor, Hoang Dan Building), Dist. 1, HCM City 09 Duy Tan St., (6th Floor, Viet A Building), Cau Giay Dist., Ha Noi

Tel: +84 (28) 3910 2235; Fax: +84 (28) 3910 2349 Tel: +84 (24) 3224 2403; Fax: +84 (24) 3224 2402
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG
10 Lam Som, Phudng Phuée Hoa, Thanh phé Nha Trang

BAO CAO TAI CHINH
Cho nédm tai chinh két thic ngay 31/12/2018

BANG CAN POI KE TOAN
Ngay 31 thang 12 nim 2018

Miu sé B 01 - DN
Ban hanh theo Thong tu
$6 200/2014/TT - BTC
ngay 22/12/2014 cia Bé Tai chinh

Ma Thuyét 31/12/2018 01/01/2018

TAI SAN s6 minh VND VND

A. TAISAN NGAN HAN 100 131.153,591.008 99.359.869.054
I Tidn va cdc khodn twong dwong tién 110 12.883.106.689 32.543.671.948
1. Tién 111 S 2.383.106.689 1.043.671.948
2. Céc khoan tuong duong tién 112 6 10.500.000.000 31.500.000.000
II. DAu tr thi chinh ngin han 120 45.000.000.000 .
1. Chimg kho#n kinh doanh 121 - -
2. DAu tu nfm gitt dn ngay déo han 123 7 45.000.000.000 -
III. CAc khoan phai thu ngdn han 130 70.680.885.451 64.571.509.980
1. Phai thu ngén han ciia khach hang 131 13.804.637.401 23.866.651.985
2. Tri truée cho ngudi ban ngén han 132 411.172.400 3.970.052.400
3. Phai thu v& cho vay ngén han 135 10 50.000.000.000 30.000.000.000
4. Phai thu ngéin han khac 136 11 6.465.075.650 6.734.805.595
IV. Hang ton kho 140 12 2.525.601.324 2.237.802.354
1. Hang ton kho 141 2.525.601.324 2.237.802.354
2. Dy phong giam gid hang tdn kho 149 = -
V. Taisén ngin han khéc 150 63.997.544 6.884.772
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 172 11.039.975 6.884.772
2. Thué va céc khoan khac phai thu Nha nuée 153 52.957.569 .
B. TAISAN DAI HAN 200 270.586.855.364 281.178.247.898
I. Céc khodn phai thu dai han 210 . -
II. Taisan cé dinh 220 95.092.390.691 109.254.509.859
1. Taisan cb dinh hiru hinh 221 13 84.594.056.462 98.602.075.609
- Nguyén gia 222 385.922.911.441 385.922.911.441

- Gi4 trf hao mon Iy ké 223 (301.328.854.979)  (287.320.835.832)

2. Taisan cb dinh v6 hinh 227 14 10.498.334.229 10.652.434.250
- Nguyén gié 228 11.171.258.705 11.171.258.705

- Gi tri hao mon Jity ké 229 (672.924.476) (518.824.455)

II1. BAt dong san dau tu 230 - -
IV. Taisin d& dang dai han 240 213.077.459 181.818.182
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han 241 - -
2. Chi phi xdy dung co ban d& dang 242 15 213.077.459 181.818.182
V. Céckhoén diu tr tai chinh dai han 250 168.850.000.000 168.850.000.000
1. Déu tu vao cong ty con 251 16 168.850.000.000 168.850.000.000
2. Déu tu gép vén vao don vi khac 253 - -
V1. Thisin dai han khac 260 6.431.387.214 2.891.919.857
1. Chi phi tra trude dai han 261 17b 3.957.233.332 413.376.797
2. Thiét bi, vit tu, phu ting thay thé dai han 263 18 2.474.153.882 2.478.543.060
TONG CONG TAI SAN 270 401.740.446.372 380.538.116.952
Thuyét minh kém theo tir trang 9 dén trang 29 la b3 phan hop thanh Bdo cdo tai chinh nay Trang 5
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG
Cho ndm ti chinh két thic ngay 31/12/2018

10 Lam Son, Phudng Phudc Hoa, Thanh phé Nha Trang

BAO CAO TAI CHINH

BANG CAN POI KE TOAN (tiép theo)
Ngay 31 thang 12 nim 2018

Ma Thuyét 31/12/2018 01/01/2018
NGUON VON s6 minh VND VND
C. NQ PHAITRA 300 49.067.645.016 60.105.557.943
I. Ng ngin han 310 21.624.481.094 27.580.752.586
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 127.480.000 13.205.450
2. Thué va céc khoan phai nép Nha nuéc 313 19 3.700.476.103 7.086.251.931
3. Phai tra ngudi lao dong 314 878.441.700 872.433.800
4. Chiphi phai tra ngin han 315 20 2.983.937.501 3.487.145.762
5. Phai tra ngan han khéc 319 21 3.866.529.189 3.721.115.067
6. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 22a 5.811.250.000 5.683.750.000
7. Quy khen thuéng, phc lgi 322 4.256.366.601 6.716.850.576
II. Ng dai han 330 27.443.163.922 32.524.805.357
1. Phai tra ngudi ban dai han 331 - -
2. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 22b 27.443.163.922 32.524.805.357
D. VON CHU SO HUU 400 352.672.801.356 320.432.559.009
I. Vén chi s& hiru 410 352.672.801.356 320.432.559.009
1. Vén gbp cia chi s¢ hiru 411 23 319.999.690.000 200.000.000.000
- C phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét 411a 319.999.690.000 200.000.000.000
- C6 phiéu wu dai 411b -
2. Thing du vbn ¢ phin 412 23 » 49.864.750
3. Quy déu tu phét trién 418 23 4.970.361.408 16.209.725.778
4. Quy khéc thudc vén chi s& hiru 420 23 5.147.610.871 15.384.975.286
S. Loinhuén sau thué chua phén phéi 421 23 22.555.139.077 88.787.993.195
- LNST chua phén phéi lity ké dén cudi ky truse  421a 188.303.195 27.416.935.594
- LNST chua phan phdi ky ndy 421b 22.366.835.882 61.371.057.601
II. Ngudn kinh phi v quy khac 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 401.740.446.372 380.538.116.952
'8 g Giam dbe Ké toan trudng Ngudi lap

«[ CO PHAN DAU TY

2

Nha Trang, ngay 23 thang 01 ndm 2019

L& Quang Dao

Hoang Thi Thanh Vin

Thuyét minh kém theo tic trang 9 @én trang 29 la bg phan hop thanh Bdo cdo tai chinh ndy

Trang 6
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG BAO CAO TAI CHINH
10 Lam Son, Phudng Phude Hoa, Thanh phé Nha Trang Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

Miu s6 B 02 - DN
Ban hanh theo Thong tw
56 200/2014/TT - BTC
ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

] Ma Thuyét Nim 2018 Nim 2017
CHI TIEU s6 minh VND VND
1. Doanh thu bin hang & cung c4p dich vu 01 24 149.867.217.598 194.437.991.732
2. Céac khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thudn v& ban hang & cc dich vu 10 149.867.217.598 194.437.991.732
4. Gi4 v6n hang béan 11 25 43.648.839.917 50.011.943.471
5. Loinhuin gop vé ban hang & cc dich vy 20 106.218.377.681 144.426.048.261
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 26 8.866.945.953 6.968.494 885
7. Chi phi tai chinh 22 27 1.446.254.902 927.646.813
Trong do: Chi phi Idi vay 23 628.521.337 927.021.813
8. Chi phi ban hang 25 . -
9. Chi phi quéan Iy doanh nghiép 26 28 8.367.908.574 9.673.207.478
10. Lgi nhuén thuén tir hoat djng kinh doanh 30 105.271.160.158 140.793.688.855
11. Thu nhép khéac 31 - 361.169.511
12. Chi phi khac 22 61.311.901 9.241.508
13. Lgi nhufn khac 40 (61.311.901) 351.928.003
14. Tbng lgi nhuan ké todn truée thué 50 105.209.848.257 141.145.616.858
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 29 5.957.136.575 7.495.355.155
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 - s
17. Loinhuin sau thué TNDN 60 99.252.711.682 133.650.261.703
:T (‘I}n'ﬁjq‘lém doc K& to4n truéng Nguwoi lap
57, oy N\
«( CC PHAN BAU TPI & W
*} VA PHATTRIEN@IR) * /
) . " ‘ "
“rnNguyen Hoai Nam L& Quzng Pao Hoang Thi Thanh Vin

Nha Trang, ngay 23 thang 01 ndm 2019

Thiyét minh kém theo tir trang 9 dén trang 29 ld b phan hop thanh Bdo cdo tai chink nay

Trang 7
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG BAO CAO TAI CHINH

10 Lam Son, Phuong Phuée Hoa, Thanh phd Nha Trang . Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2018
) ; 2 x . Miu s6 B 03 -DN
BAO CAO le CHUYEN TIEN TE Ban hanh theo Thong tu
Cho niim tai chinh két thac ngay 31/12/2018 56 200/2014/TT - BTC
ngéy 22/12/2014 cua Bg Tai chinh
Mi Thuyét Nim 2018 Nim 2017

CHI TIRU s6  minh VND VND

I Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh

1. Loinhudn trwde thué 01 105.209.848.257  141.145.616.858

2. Dibu chinh cho cdc khodn

- Khéu hao TSCP va BDSPT 02 13,14 14.162.119.168 14.213.532.469

- L4, 16 chénh léch ty gia héi doai do dénh gi4 lai cdc khoan 04 26 729.608.565 (109.239.327)
muc tién t€ co gde ngoai té

- Lai, 18 tir hoat d6ng dAu tu 05 (8.866.945.953) (6.848.738.422)
Chi phi 1ai vay 06 27 628.521.337 927.021.813

3. Lgi nhudn tir hd kd trwde thay d6i von hru dng 08 111.863.151.374  149.328.193.391

- Ting, gidm cdc khoan phéi thu 09 13.512.586.590 22.488.293.476

- Téng, giam hang tén kho 10 12 (283.409.792) 471.244.074

- Tang, giam cAc khoan phai tra (Khong ké 11 (2.996.596.004) 2.293.319.576

|i vay phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nfp)

- Ting, giam chi phi tra truéce 12 17 (3.548.011.738) 1.345.611.840

- Tién lai vay d4 tra 14 (631.104.337) (948.225.181)

- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15 19 (6.628.365.088) (7.358.633.510)

- Tién chi khéc tir hoat ddng kinh doanh 17 (7.472.984.310) (5.219.526.000)
Luu chuyén tién thuin tir hoat djng kinh doanh 20 103.815.266.695  162.400.277.666

I. Lwu chuyén tién tir hoat dong diu tw

1. Tién chi dé mua sém XD TSCDP va cac TS DH khiac 21 (31.259.277) (1.951.200.727)

2. Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng cta don vj khac 23 (65.000.000.000) (30.000.000.000)

3. Tién thu l&i cho vay, cb tic va loi nhudn dugc chia 27 9.192.026.323 1.758.403.422
Luu chuyén tién thudn tir hoat djng diu tw 30 (55.839.232.954)  (30.192.797.305)

[I. Luwu chuyén tién tir hoat d9ng tai chinh

1. Tién tra no gbc vay 34 (5.683.750.000)  (22.764.338.647)
Cé tirc, loi nhudn da tra cho chi s& hitu 36 (61.952.849.000)  (102.199.164.400)
Luu chuyén tidn thuln tir hoat dng tai chinh 40 (67.636.599.000)  (124.963.503.047)
Luwu chuyén tidn thuin trong ky 50 (19.660.565.259) 7.243.977.314
Tién va twong dwong tién diu ky 60 5 32.543.671.948 25.299.694.634
Anh huéng cia thay ddi ty gi4 héi dodi quy ddingoai t& 61 . :
Tién va twong dwong tién cudi ky 0 5 12.883.106.689 32.543.671.948
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG BAO CAO TAI CHINH
10 Lam Son, Phuong Phude Hoa, Thanh phé Nha Trang Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

(Thuyét minh nay la b6 phan hop thanh va cdn dupc doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh)

1.

1.1

1.2,

1.3,

Pic diém hoat dong

Khdi qudt chung

Céng ty C phan Dau tu va Phat trién Dién Mién Trung (sau ddy goi tit 1 “Céng ty”) dugc thanh lap
trén co s& Hop dong lién doanh gilta Tong Cong ty Song ba, Cong ty Dién lyc 3 (nay 1a Tong Cong ty
Dién luc Mién Trung) va Cong ty San xuat Kinh doanh Xuét nhdp khau Binh Minh theo Gidy chimg
nhan dang ky kinh doanh s6 3703000052 ngay 03/04/2003 cua So Ke hoach va Pau tr Tinh Khénh
Hoa. Tir khi thanh lap dén nay Céng ty d 06 lan diéu chinh Gidy ching nhan dang ky kinh doanh va

=

lin diéu chinh gin nhat vao ngay 20/08/2018 v&i ma so doanh nghiép la 4200519791 can‘é‘*ty 1a don

r

vi hach toan ddc lap, hoat dong san xuat kinh doanh theo Luit Doanh nghiép, Piéu 1é Con ;cﬂr va cac
quy dinh phép ly hién hanh c6 lién quan. j

“ ke

Cong ty dugc chaf\p thun niém vét cb phiéu phd théng tai S& giao dich chimg khodn Ha ch)ii-ﬂ/l'eo Gidy
phép niém yét s6 08/QD-TTGDHN ngay 07/01/2009 cua Trung tdm giao dich chimg kho;é,{l Ha No&i
v&ima ching khoan SEB. Ngay chinh thirc giao dich cla ¢ phiéu la 14/01/2009.

Linh vuc kinh doanh chinh: Sdn xudt va kinh doanh dién ndng.

Nganh nghé kinh doanh

San xudt, truyén tai va phan phdi dién: San xuit va kinh doanh dién néng;

X4y dung cong trinh k¥ thuét dan dung khac: X8y dung cac cong trinh dan dung, céng nghiép, thiy
dién, cong trinh dién,

Xay dung cong trinh dudng sit va dudmg bd;

X4y dung cong tinh cong ich: Xay dung céng trinh thuy loi;

Klnh doanh bét dong san, quyén s dung &4t thude chi so hitu, chu st dung hodc di thué: Kinh doanh
bat dong san, cho thué vin phong;

Dich vu luru trii ngén ngay: Nha nghi kinh doanh du lich;

L&p dat hé thong dién;

Lip dat he théng cép, thoat nudc, 1d sudi va diéu hoa khong khi: Lap dit hé théng cép, thoat nudc;
Lép dat hé théng x8y dung khac: Lép dat cac cdu kién bé tong, két cdu thép;

Bubn bén vét lidy, thiét bi l&p dat khac trong xdy dung: Mua ban vit ligu xdy dung; mua bén d, cit,
SO1;

Khai thac d4, cat, soi, dét sét: Khai thac, ché bién d4, cat, soi;

Gi4o duc nghé nghiép: Huéng din vi dio tao doi ngd van hanh Nha mdy thuy dién;

Séan xuit bé téng va céc sin pham tir xi ming vé thach cao;

Cit tao déng va hoan thién da: Ché bién d4 xdy dung.

1.4. Céu trisc doanh nghiép

Cong ty ¢ 1 cong ty con: Cong ty C6 phin Thuy dién Tra Xom.
Ky ké toan, domn vi tidn té sir dung trong ké toan

Ky ké todn nam cita cdng ty bt diu tir ngy 01 thang 01 va két thic vio ngay 31 thang 12.
Pon vi tién t& ding dé ghi sd ké toan va trinh biy Béo céo tai chinh 12 Pong Viét Nam (VND).
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BPIEN MIEN TRUNG BAO CAO TAI CHINH
10 Lam Son, Phudng Phuéc Hoa, Thanh phb Nha Trang Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Thuyét minh nay la bo phan hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

3.

4.

4.1

4.2

Chuin muec va ché dd ké todn 4p dung

Cong ty 4p dung Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc hudng dan tai Théng tu sb
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 va Hé théng Chuan muc ké toédn Viét Nam do B Tai chinh ban
hanh.

Tém tit cac chinh séch ké todn chii yéu

Chénh léch tj gid hdi dodi dp dung trong ké todn

CAc nghiép vu phat sinh bang ngoai & dugc chuyén dbi sang déng Viét Nam theo ty gid giao dich
thuc té clia ngén hang thuong mai noi cdng ty giao dich vao ngay phét sinh nghiép vu.

Tai ngay két thiic ky ké toan, cac khoan muc tién t& c6 gbc ngoai t¢ phan loai 14 tai san dugc danh
gia lai theo ty gid mua vao va cac khoan muc tidn t& c6 gbe ngoai t& phan loai 1a no phai trd duge
d4anh gia lai theo ty gid ban ra cia ngan hang thuong mai noi cdng ty thudng xuyén co6 giao dich.
Riéng cac khoan ngoai t& giri ngn hang thi dugc danh gid lai theo ty gia mua caa chinh ngén hang
noi cdng ty md tai khoan ngoai té.

Chénh l&ch ty gi4 duge thue hién theo quy dinh tai Chudn myc ké todn Viét Nam s6 10 “Anh hudng
cla viéc thay dbi ty gia hdi doai”. Theo dd, chénh léch ty gid ngoai té phat sinh trong ky va chénh
léch ty gia do danh gi4 lai s6 du ngoai té cudi ky cia cac khodn muc tién té co géc ngoai t€ dugc
phén anh vao két qua hoat déng kinh doanh trong ky.

Tién va cdc khodn tuong dwong tién

Tién bao gdm: Tién mit tai quy, tién giri ngén hang khéng ky han va tién dang chuyén.

Céc khoan twong duong tién la céc khoan diu tu ngén han c6 thoi han thu hdi khong qué 3 théng ké
tir ngay ddu tu, cé kha ning chuyén doi dé dang thanh mét luong tién xéc dinh va khong c6 rui ro
trong viéc chuyén ddi thanh tién tai thoi diém bao céo.

4.3 Cdc khodn ddu tw tai chinh

Cic khodn ddu tw ndm gi dén ngay ddo han

Céc khoan ddu tu ndm giit dén ngay déo han la cac khoan tién gdi c6 ky han (bao gdm cé cac loai tin
phidu, ky phiéu), trai phiéu, ¢d phiu wu dai ma bén phat hanh bat budc phai mua lai tai mot thoi
diém nhét dinh trong tuong lai, cac khoan cho vay nim giit dén ngdy do han véi myc dich thu lai
hing ky va cac khoan diu tu nim giit dén ngay déo han khac.

Céc khoan dAu tu nim gitt dén ngay ddo han dugc ghi nhan theo gid ghi sb sau khi dd danh gia lai.
S5 dy phong tén that duge ghi giam truc tiép vao gid tri ghi s6 cua khoan dau tu.

Truong hop céc khodn diu tu ndm gitt dén ngay ddo han 1a khoan muyc tién té c6 gdec ngoai té thi
duoc danh gi4 lai theo ty gi4 mua ngoai té clia ngdn hang thuong mai noi cong ty thudng xuyén co
giao dich tai thoi diem cuodi ky.

Cdc khodn cho vay

Cac khoén phai thu vé cho vay dugc trinh bay trén béo cdo tai chinh theo gia gbe trir di dy phong phai

thu kho doi.

Dy phong no phai thu khé dbi thé hién phén gid tri dy kién bi ton thét tai thoi diém cudi ky ke todn
dbi v&i cac khoan cho vay di qua han thu héi trén 6 thang hodc chua dén thoi han thu hdi nhung
khach no di 14m vao tinh trang phé san, dang lam thi tyc giai thé, mat tich, bé trén,... Viéc trich 18p
du phong thuc hién theo hudng dén tai Thong tw s6 228/2009/TT-BTC ngiy 07/12/2009 cia B§ Tai

chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG BAO CAO TAI CHINH
10 Lam Son, Phudng Phwéc Hoa, Thanh phd Nha Trang Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Thuyét minh néy 1a b phén hop thanh va cdn duge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chink)

44

4.5

4.6

Dau tur vao cong ty con

Cong ty con 1a mot doanh nghiép chiu sy kiém soat cua Cong ty. Mbi quan hé ]a cong ty con thuong
dwoc thé h1en théng qua viéc Cong ty nam gitt (truc tiép hodc gian tiép) trén 50% quyén bidu quyét
va ¢ quyén chi phdi céc chinh séch tai chinh va hoat ddng cua cdng ty con.

Céc khoan dau tu vao cong ty con dwgc ghi nhén theo gia gbe trir di du phong Céc khoan ¢b tie, loi
nhun duge chia bang tién hodc phi tién té cho giai doan tru6c ngay ddu tr duge ghi gidm gia tri
khoan du tu.

Dy phong

Du phong d6i véi cac khoan dau tr vao cong ty con dwoc 14p néu céc khoan déu tu ndy bi suy giam
gié tri hoac bi 16 din dén kha ning mit v6n clia Cong ty.

Déi v6i cac cong ty nhan dau tu la d6i twong phai 1ap bao c40 tai chinh hop nhét thi dy phong tbn thét
dugc trich 1dp cin ¢l vao bao cdo tai chinh hop nhit. Céc trudng hop khac, dy phong trich 14p trén co
s& bao c4o tii chinh ciia cong ty nhan dau fu.

Cidc khodn ng phdi thu

Cac khoan no phai thu bao gbm: phai thu khach hang va phai thu khéc:

o Phai thu khach hang 14 cac khoan phai thu mang tinh chét thuwong mai, phat sinh tir cac giao dich
¢6 tinh chit mua ban gitta Cong ty va ngudi mua;

o Phai thu khac 13 c4c khoan phéi thu khong c6 tinh chét thuong mai, khdng lién quan dén giao
dich mua béan, ndi bd.

Céc khodn ng phai thu dugc ghi nhédn theo gia goc trir di dy phong ng phai thu khé doi. Dy phong

duoc trich 18p tai thoi diém cudi ky ké toan d6i voi cac khoan phai thu da qua han thu hdi trén 6 thang

hodc chua dén thoi han thu héi nhung khach no da 1dm vao tinh trang pha san, dang lam thu tuc g1a1

thé, mét tich, bd trbn,... Viéc trich 1dp du phong thuc hién theo hudmg din tai Théng tu sb
228/2009/TT-BTC ngay (]7/ 12/2009 cia B9 Tai chinh.

Hang tén kho

Hang tdn kho dugc ghi nhan theo gi4 thip hon giita gia gc va gid tri thudn co thé thuc hién duoc.

Gi4 gbe hang ton kho duge tinh theo phuong phap binh quén gia quyén va dugc hach todn theo
phuong phap ké khai thudng xuyén véi gia tri duge xac dinh bao gém: chi phi mua va cac chi phi lién
quan truc tiép khac phét sinh & ¢6 duoc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.

Giéa tri _thuan c6 thé thuc hién 12 gid ban wéce tinh trir di chi phi wéc tinh @& hoan thanh hang ton kho
va chi phi uéc tinh cén thiét cho vige tiéu thu ching.

Du phong gidm gia hang tdn kho duge trich 1ap cho tirng mit hang khi gia tri thudn c6 thé thuc hién
duge ctia mat hang d6 nho hon gia gbc. Viéc trich 1ap du phong thwe hién theo huéng dan tai Théng
tu s6 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 cia Bo Tai chinh.

Tai sin c8 dinh hivu hinh
Nguyén gid

Tai san cb dinh hitu hinh dugc phan dnh theo nguyén gié trir di khéu hao lity ké.

Nguyén gia bao gbm gid mua va toan bo céc chi phl ma Cong ty bo ra dé c6 dwoc tai san ¢b dinh hitu
hinh tinh dén thdi didm dua tai san ¢b dinh d6 vao trang thai san sang sir dung. Céc chi phi phét sinh
sau ghi nhén ban dau chi duoc ghi ting nguyén gia tai san ¢b dinh hiru hinh néu c4c chi phi nay chic
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG BAO CAO TAI CHINH
10 Lam Son, Phudmg Phuéc Hoa, Thanh phé Nha Trang Cho nim tai chinh két thiie ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Thuyét minh nay 1a b phan hop thinh va cdn dugc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)
chén 1am ting loi ich kinh té trong trong lai do sir dung tai san d6. Cac chi phi khong thoa mén diéu
kién trén dugc ghi nhan la chi phi trong ky.
Khdu hao

Tai san ¢b dinh hitu hinh duge khau hao theo phuong phdp duong thing dya trén thdi gian hitu dung
udce tinh cia tai san. Thoi gian khéu hao phi hop v6i Thong tu sd 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013
cua B Tai chinh. Cu thé nhw sau:

Loal tai san Thoi gian khéu hao (nim)
Nha cira, vét kién tric 6,6

M4y méc, thiét bi 3-10
Phuwong tién van tai 6-7

Thiét bi dung cu quan ly 3-8

Tai san cb dinh khac 10-20

(Nha may thuy dién Ea

Krong Rou)

Nha may thiy dién Ea Krong Rou di vao hoat dong tir thiang 6/2007 voi tdng nguyén gid dau tu
372.804.860.639 ddng. Tir trude nam 2015, Cong ty da thuc hién khau hao cic TSCP ctia nha may theo
khung tir 9 dén 18 nam (tiy theo ‘arng loai tai san). Dén 31/12/2014, gid tri con lai cia Nha may la
135.061.870.449 déng. Nhu vy, sau gan 8 nim hoat déng, Cong ty da khéu hao dén 63,77% gia tri clia
Nha may. T ndm 2015, Ban diéu hanh quyét dinh didu chinh tang thoi gian khéu hao cac tai san thudc
Nha mdy (theo khung tir 10 dén 20 nam thy loai tai san) do nhan thiy cac thiét bi dugc bao dudng thuorng
xuyén, van hanh 6n dinh va thdi gian hitu dung wéc tinh cua céc tai san nay o thé kéo dai hon nhiéu so
vOi ude tinh trude ddy.

4.7 Tai sdn cb dinh vé hinh
Nguyén gid

Tai san ¢b dinh vo hinh dugc phén dnh theo nguyén gia trir di khéu hao Iy ké.
Nguyén gi tai san cb dinh vd hinh 1a toan bd c4c chi phi ma Céng ty phai bo ra dé c6 dwoc tai sin cb
dinh v6 hinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang s\t dung.
Quyén sir dung dar
TSCP v6 hinh 1a quyén sir dung dét bao gbm:
o Quyen sit dung d4t duge nha nuée giao ¢6 thu tién sir dung dat hoic nhén chuyen nhuong

quyén sir dung dat hgp phép (bao gom quyén sir dung dit c6 thoi han, quyén sur dung dat
khong thdi han);

o Tién thué dét tra trude (d8 trd cho ca thoi gian thué hoic da tra trude cho nhidu nim ma thai
han thué dét dd duoc tra tién con lai it nhat 14 05 ndm) cho hop dong thué dat trude ngay co
hiéu lre ciia Luat Dét dai nim 2003 va duoc co quan cé thdm quyén cAp gidy chimg nhén
quyén sir dung dét.

Nguyén gi4 quyén sir dung d4t bao gdm tht ca cac chi phi c6 lién quan tryc tiép dén viéc dua dat vao
trang thai san sang sit dung.
Khéu hao

Tai san co dinh vé hinh 1a quyén sir dung d4t khong c6 thdi han thi khong thyc hién khéu hao. éi
véi quyén sir dung dAt c6 thoi han thi thai gian trich khau hao 14 thai gian dugc phép sir dung dat clia

Cong ty.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG BAO CAO TAI CHINH
10 Lam Son, Phudmg Phuée Hoa, Thanh phd Nha Trang Cho nam tai chinh két thilc ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Thuyét minh néy 1a b6 phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh)

4.8

4.9

Tai san c6 dinh vd hinh khac duoc khau hao theo phuong phap dudng thang dua trén thoi gian hitu
dung wéc tinh cia tai san. Thoi gian khiu hao phii hop véi Théng tw so 45/2013/TT-BTC ngay
25/4/2013 ctia B§ Tai chinh.

Théi gian khiu hao tai san ¢8 dinh v6 hinh tai Cong ty cu thé nhu sau:

Loai tai sin Thoi gian khiu hao (nim)
Quyén sir sung d4t c6 thori han 45
Phén mém may tinh 5

Chi phi trd trude

Chi phi tra truée duoc phén loai thanh chi phi tra trude ngan han va chi phi tra trudc dai han. Déy la
cac chi phi thye té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh cia
nhiéu thoi ky Céc chi phi tré true chi yéu tai Cong ty:

e (Cong cudungcudi xuit ding dugc phan b6 theo phuong phap dudng thing trong thoi gian tr 1
ndm dén 3 nam;

o Chi phi sira chita lén tai san duoc phén bd theo phuong phap dudmg thang trong thoi gian khong
qua 3 nam;

e Céc chi phi tra trude khac: Cén cir vao tinh chét, mirc d4 chi phi, Céng ty lwa chon phuong phap
va tiu thirc phan bd phu hop trong thai gian ma loi ich kinh té duoc du kién tao ra.

Cdc khodn no phdi trd

Céc khoan ng phai trd bao gbm: phai tra ngudi ban va phai tra khéc:

e Phai trd ngudi bén 14 cac khoan phai trd mang tinh chét thuong mai, phat sinh tr céc giao dich cé
tinh chat mua ban gitta nha cung cap va Cong ty;

o Phai tra khac la cic khoan phai tra khong c6 tinh chét thuong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua bén, ndi bo.

Céc khoan ng phai tra duge ghi nhén theo gia gbe, duoe phén loai thanh ng phai tra ngin han va dai

han cin ctt theo ky han ng con lai tai ngay két thic ky ké toan.

Céc khoan ng phai tra dugc Cong ty theo ddi chi tiét theo dbi tuwong, ky han géc, ky han ng con lai va
theo nguyén té€.

4.10 Vay va cde khodn ng thué tdi chinh

Céc khoan vay va no phai tra thué tai chinh dugc phan anh theo gia goc va duge phén loai thanh no
ngan han, dai han cén cir theo ky han ng con lai tai ngay két thic ky ké toén.

Céac khoan vay va no phai tra thué tai chinh dugce Cong ty theo ddi chi tiét theo d6i tuong, theo cac
khé wéc vay, ky han gbc, ky han no con lai va theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm 1ai tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén céc khoan
vay cua Cong ty. Chi ph1 di vay duoc ghi nhén vao chi phi hoat ddng trong ky phat sinh, trir khi thoa
man diéu kién dugc von hoa theo quy dinh cia Chuén muc ké ton “Chi phi di vay”.

Chi phi di vay lién quan dén khoan vay riéng biét chi sir dung cho muc dich dau fu, xay dung hodc
hinh thanh mat tai san cy the cta Cong ty thi duoc vén hoéa vao nguyén gia tai san do. Péi voi cac
khoan vbn vay chung thi sé chi phi di vay ¢6 di diéu kién vbn hoa trong ky ké toan duoc xac dinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG BAO CAO TAI CHINH
10 Lam Son, Phuong Phuéc Hoa, Thanh phd Nha Trang Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Thuyét mink niy 1& b6 phdn hop thanh va cdn dugc doc dong théi vdi Bdo cdo tai chink)

theo ty 16 vén hoa dbi véi chi phi 10y ké binh quin gia quyén phat sinh cho viéc diu tu xéy dung hoic
sén xut tai san do.

Viéc von hoa chi phi di vay s& tam ngimg lai trong cdc giai doan ma qua trinh déu tu, xay dung hoac
san xuét tai san d& dang bi gian doan, trir khi su glan doan d6 14 cén thiét. Thoi diém chim dit viée
vbn hoa chi phi di vay 1a khi céc hoat déng chu yéu cin thiét cho viéc chuén bj dua tai sin d& dang
vao sir dung hodc ban di hoan thanh.

4.11 Chi phi phai tra

Cac khoan phai trd duge ghi nhén cho sb tién phai tra trong twong lai lién quan dén hang hoa va dlch
vu d4 nhén duogc khéng phu thude vao vige Cong ty dd nhan dugc héa don ciia nha cung cép\hay
chua. C4c khoan chi phi phai tra chi yéu ciia Cong ty gom: EN *}

e Chi phi bao dudng dudng dién: Pugc xdc dinh theo hop ddng da ky véi Cong ty cb phan/‘rlh;g}
luc Khanh Hba; %

e Chi phi hoat dong Hoi déng quan trj, Ban kiém soét, chi phi té chirc Dai héi cb dong, thu lao,
thuomg Hoi ddng quan tri, Ban Kidm soét xdc dinh theo Nghj quyét Dai hoi cb dong;

o Chi phi khéc: Puoc xéc dinh dua trén gia tri Hop dbng da ky v6i nha cung chp.
4.12 Vén chii s¢ hitu

Vén gop cila chi s& hitu duoc phén 4nh s6 vbn thuc té da gop.

Théng duw vén 6 phin

Théng du vdn ¢b phan phan anh s6 chénh léch giita gia phat hanh véi ménh gid, chi phi truc tiép lién
quan dén phat hanh cd phleu Chénh Iéch giita gia tai phat hanh v&i gia tri s6 sach, chi phi tryc tiép
lién quan dén tai phéat hanh cb phiéu quy; Céu phan vén cla trai phiéu chuyén d8i khi dén han.

Phin phoz lgi nhuiin

Loi nhuén sau thuf“é thu nhap doanh nghiép dugc trich 18p céc quy va chia cho cb ddng theo Diéu 1&
Céng ty hoiic Quyét dinh ciia Pai héi dong cb dong.

Cd tirc tra cho ¢ dong khéng vuot qué sb loi nhuén sau thué chua phan ph01 va ¢6 cAn nhéc dén cac
khoan muc phi tién té nam trong loi nhun sau thué chua phan phéi ¢6 thé anh hudng dén ludng tién
va kha ning chi tra cd tirc.

4.13 Ghi nhan doanh thu va thu nhip khdc

e Doanh thu ban dién thlrcmg phdm dugc ghi nhén cin e vao hd so xac nhan sén luong dién nang
phat vao luéi dién quéc gia va don gia quy dinh tai Hop dbng kinh té s6 05/2011/EAKRONG
ROU/EVN CPC - MIEN TRUNG PID JSC ngay 31/05/2012 ky két véi Tong Cong ty DPién lyc
Mién Trung. Pon gié cu thé ap dung theo biéu gia chi phi tranh dugc do Cuc Diéu tiét Dién luc
Viét Nam ban hanh hang nam.

e Doanh thu hoat ddng tai chinh duoc ghi nhén khi doanh thu dwoc xac dinh tuong dbi chéc chén va
¢6 kha ning thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich d6.
v Tién 13i dugc ghi nhén trén co s thoi gian va 11 sudt thuc té;
v Cb tire duge chia duge ghi nhén khi Cong ty dugc quyén nhén cb tire. C4 tirc bang cb phiéu

khong duogc ghi nhén 1a doanh thu tai chinh. Cb tirc nhan duoc lién quan dén giai doan trude
dAu trr dwoc hach toan gidm gié tri khoan dau tu.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG BAO CAO TAI CHINH
10 Lam Son, Phuong Phuéc Hoa, Thanh phé Nha Trang Cho ndm tai chinh két thic ngdy 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (ti¢p theo)

(Thuyét minh nay 1 b phén hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo 1ai chinh)

e Thu nhép khéc la cac khoan thu nhép ngoai hoat dong san xuét, kinh doanh cia Céng ty, dugc ghi
nhén khi c¢6 thé xac dinh dwoc mét cach tuong dbi chéc chan va c6 kha nang thu duoc céc loi ich
kinh té.

4.14 Gid von hang bdn
Gi4 vbn cla sén pham, hang héa va dich vy tiéu thu duoc ghi nhan ding ky, theo nguyén tac phi hop
voi doanh thu va nguyén tic thén trong.

Céc khoan chi phi vuot trén mirc binh thudng cta hang tén kho va dich vu cung cép duoc ghi nhan
ngay vao gi4 vén hang bén trong ky, khong tinh véo gia thanh sin phém, dich vu.

4.15 Chi phi tdi chinh

Chi phi tai chinh phan anh cac khoan chi phi hogc cac khoan 16 lién quan dén cac hoat dong dau tu
tai chinh: chi phi a1 tién vay, 14i mua hang tra cham, l&i thué tai sin thué tai chinh, chiét khau thanh
toan cho ngudi mua, céc khoan chi phi va 16 do thanh ly, nhuong béan céc khoan d4u tu, dy phong
giam gia ching khoén kinh doanh, dy phong tdn thét ddu tu vao don vi khéac, khoan 15 phat sinh khi
b4n ngoai té, 16 ty gid héi doai va cac khodn chi phi clia hoat déng dau ti khac.

4.16 Chiphi qudn Iy doanh nghiép

Chi phi quan Iy doanh nghiép phan 4nh céc chi phi thyc té phat sinh lién quan dén quan ly chung cia
doanh nghiép.

4.17 Chiphi thué TNDN hign hanh, chi phi thué TNDN hodn lgi

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhap hién hanh va thué thu nhép hoén lai.

Thué thu nhap hién hanh 14 khodn thué duoc tinh dya trén thu nhip chiu thué trong ky véi thué suat
¢6 hiéu luc tai ngay két thic ki ké toan. Thu nhép chiju thué chénh léch so véi lgi nhuén ké toan 14 do
didu chinh cac khoan chénh léch tam thoi gita thué va ké toan ciing nhu diéu chinh céc khoén thu
nhap va chi phi khéng phai chiu thué hay khéng dugce khéu trir.

Thué thu nhap hodn lai duge x4c dinh cho céc khoan chénh 1éch tam thoi tai ngay két thiic ky ké toan
gilta co s0 tinh thué thu nhép cla cdc tai sin va ng phai tra va gid trj ghi sb cia ching cho muc dich
bao céo tai chinh.

4.18 Cong cu tai chinh
Ghi nhén ban dau
Tai san tai chinh
Tai ngady ghi nhén ban déu, tai san tai chinh duoc ghi nhan theo gia gdc cong céc chi phi g1a0 dich c6
lién quan tryc tlep dén viéc mua sim tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh cia Cong ty bao gbm: tién

mit, tién gdi ngdn han, cdc khoan phai thu khach hang, cac khoan phai thu khac va céc khoén dau tu
tai chinh.

No phdi tra tai chinh
Tai ngay ghi nhdn ban dAu, no phai tra tai chinh dwgc ghi nhén theo gia gbc cong cac chi phi giao

dich ¢6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh no phai tra tai chinh dé. No phai tra tai chinh cia Céng
ty bao gébm céc khoan vay, phai tra ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khac.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG BAO CAO TAI CHINH
10 Lam Son, Phudng Phu6c Hoa, Thanh phé Nha Trang Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Thuyét minh nay 1 bd phan hop thanh va cdn dwgc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

D4nh gi4 lai sau ln ghi nhin ban dau
Hién tai, chua cé quy dinh vé danh gi4 lai cng cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

4.19 Thué sudt va cdc I phi ndp Ngdn sdch ma Cong ty dang dp dung
o Thué gi4 trj gia ting; Ap dung mirc thué suit 10% déi véi dién thuong pham.

e Thué thu nhép doanh nghiép: Céng ty duge hudng wu dai vé thué thu nhip doanh nghiép doi
voi du 4n dau tu Nha mdy Thuy dién Ea Krong Rou nhur sau:

v Ap dung thué sudt 15% trong 2 nam (2007-2008);

v’ Ap dung thué suét 10% trong thoi han 13 nam ké tir ndm 2009 (2009-2021);
v" Mién thué 4 nam tir nim 2007 (2007-2010);

v Giam 50% sb thué phai ndp cho 9 nam tiép theo (2011-2019).

Cac wu dii nay duge quy dinh tai Céng vin s6 1094/CT-TTHT ngay 23/03/2009 caa Cuc Thué
Tinh Khanh Hoa.

o Tién thué dét.

v" Puoc mién tién thué d4t dbi voi dién tich dit xay dung cong trinh nha may thiy dién Ea
Krong Rou trong sudt thoi gian xay dung du 4n va 11 ndm ké tir kh1 xAy dung hoan thanh
dua vao sir dung (Theo khoéan 3 va khoan 4.c didu 14 Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP).

v Dugce giam 30% tién sir dung dat pha1 ndp ddi véi dién tich dit duoc giao cé thu tién sir
dung dét do du an dau tu tai dia ban ¢6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét khé khin (Theo
khodn 3.b diéu 1 nghi dinh sb 44/2008/ND-CP).

e Céc loai thué khéc va 18 phi ndp theo quy dinh hién hanh.
4.20 Cdc bén lién quan

Céc bén duge coi 1a lién quan néu mot bén cé kha nang (truc tiép hogc gian tiép) kiém soat hoic cé
anh hudng dédng ké ddi voi bén kia trong viéce ra quyét dinh vé céc chinh sach tai chinh va hoat déng.

Don vi tinh: VND

5. Tién
31/12/2018 01/01/2018
Tién mit 160.894.979 165.328.945
Tién giri ngan hang khdng ky han 2.222211.710 878.343.003

Cong

6. Céac khoan twong dwong tién

2.383.106.689

1.043.671.948

31/12/2018

01/01/2018

Tién giri ky han khéng qué 3 thang (*)

Céng

10.500.000.000

31.500.000.000

10.500.000.000

31.500.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG BAO CAO TAI CHINH
10 Lam Son, Phuong Phuéc Hoa, Thanh phé Nha Trang Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Thuyét minh nay 1a b phén hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

7. Dhu tw nim giir dén ngay ddo han

31/12/2018 01/01/2018
Tién giri ki han 6 thang (*) 45.000.000.000 =
Cong 45.000.000.000 -

(*) Pay la khoan tién gi tai cac Ngin hang TMCP Nam A — Chi nh4nh Nha Trang; Ngin hang TMCP
Xuét nhip khéu Viét Nam — Chi nhanh Nha Trang; Ngin hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi

nhanh Nha Trang; Ngin hang TMCP Dai ching Viét Nam — Chi nhanh Khanh Hoa. Cong ty déanh gia
khéng c6 rii ro suy giam gié trj nao vdi khoan muc nay.

8. Phai thu ngén han ciia khdch hang

31/12/2018

01/01/2018

Téng Cong ty Dién luc Mién Trung (Bén lién quan)

9. Tra trude cho ngwdi ban ngin han

13.804.637.401

23.866.651.985

13.804.637.401

23.866.651.985

31/12/2018 01/01/2018

Cty TNHH TM & DV Thanh An - 3.511.200.000

Cty CP Tu vén XD Dién 4 400.172.400 400.172.400

Céc dbi tuong khéc 11.000.000 58.680.000

Cong 411.172.400 3.970.052.400
10. Phai thu v& cho vay ngin han

31/12/2018 01/01/2018

Cbng ty CP Thily dién Tra Xom (Bén lién quan) 50.000.000.000 30.000.000.000

Cong 50.000.000.000 30.000.000.000

h

L

R/

=

4
=

|
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Cho Céng ty Cb phan Thity dién Tra Xom vay theo cac hop ddng vay cu thé nhu sau:

- Hop ddng vay s6 0I/HBVV/DMT-TX ngay 01/03/2017 sb tién cho vay 30.000.000.000 dong.
Thoi han vay 20 théang ké tir thoi didm 01/03/2017; Lai suét trong han: 7,2%/nim (l4i quéa han
tvong mg 150% lai vay trong han). Ngay 22/12/2018, Cong ty dd ky phu luc hop ddng sb
01/PLHDVV/DMT-TX gia han thoi gian vay cua hop ddng gbc dén ngay 31/12/2019.

- Hop ddng vay sb 09/HDVV/DMT-TX ngay 29/10/2018 s6 tién cho vay 5.000.000.000 dbng. Thoi
han vay 12 thang ké tir thoi diém 31/10/2018; Lai suat trong han: 6,6%/mim (ldi qué han tuong
img 150% li vay trong han).

- Hop dbng vay s& 11/HDVV/DMT-TX ngiy 25/12/2018 sb tién cho vay 15.000.000.000 dbng.
Thoi han vay 12 thang ké tir thoi diém 26/12/2018; Lai suit trong han: 6,8%/nim (lai qua han

twong ung 150% lai vay trong han).
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG
10 Lam Son, Phuong Phuéc Hoa, Thanh phé Nha Trang

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Thuyét minh nay la bg phan hop thanh va cén dugce doc do:ng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

11. Phai thu ngin han khac

31/12/2018 01/01/2018
Gid tri Du phong Gia tri Du phong
Céng ty CP Thty dién Tra Xom
(Bén lién quan vay) 4.479.250.337 = 6.236.166.667 -
- Phdi thu vé l&@i vay 4.479.250.337 - 2.859.166.667 -
- Phdi thu vé c6 tizc 5 2 3.377.000.000 >
Lai dy thu tién giri ngan hang 1.568.835.960 - 137.000.000 -
Tam (g 317.676.226 2 270.215.301 -
Phai thu khac 99.313.127 - 91.423.627 -
Cong 6.465.075.650 - 6.734.805.595 : *U "
12. Hang ton kho NG
31/12/2018 01/01/2018 4
Gid gbe Dy phong Gis gbe Dy phong =
Nguyén liéu, vat liéu 2.490.860.076 3 2.190.946.106 .
Céng cu, dung cu 34.741.248 - 46.856.248 -
Cong 2.525.601.324 - 2.237.802.354 .
Khéng cé hang tdn kho thé chdp, cAm cd dé dam bio céc khoan no phai tra tai 31/12/2018; X
__,-‘.
Khong c6 hang ton kho (& dong, chém luin chuyén kém chit lugng tai ngay 31/12/2018. N
o
- -4
13. Tai san c6 dinh hiru hinh ;
Nhi cira, Miymée P.tiénvintii  Thiftbj, dung  Thisin cd dinh Cing sfﬁ
vit kién tric thiét bi truyén dén cu quan ly khac =
Nguyén gid
$6 d&u nam 2681.201.981  3.623.518409  4.998.949.513  1814.380.899  372.804.860.639  385.922.911.441
Mua sim trong nam - - - - - -
$6 cubi nim 2.681.201.981  3.623.518409  4.998.949.513  1.814.380.899  372.804.860.639  385.922.911.441
Khiu hao
$6 dAu nam 2.559.101.981  3.607.159.561  2.470.199.513  355.180.916  278.329.193.861  287.320.835.832

Khau hao trong nim
Trinh bay lai
S6 cudi nim

Gia trj con lai
S6 dau nim
S0 cudi ndm

48.840.000 27.250.000 297.500.000 215.936.120 13.418.493.027 14.008.019.147

- (19.974.485) - 19.974.485 - -
2.607.941.981  3.614.435.076  2.767.699.513 591.091.521  291.747.686.888  301.328.854.979
122.100.000 16.358.848  2.528.750.000  1.459.199.983 94.475.666.778 98.602.075.609
73.260.000 9.083.333  2.231.250.000  1.223.289.378 81.057.173.751 84.594.056.462

Gia tri con lai ciia TSCD hitu hinh da ding dé thé chip, cim ¢ dam bao céc khodn vay tai 31/12/2018: 1a
81.057.173.751 dbng.

Nguyén gis TSCD d khiu hao hét nhung vén con sir dung tai 31/12/2018 1a 13.039.902.503 déng.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG BAO CAO TAI CHINH
10 Lam Son, Phirdmg Phuéc Hoa, Thanh phé Nha Trang Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Thuyét minh nay 1a b6 phdn hgp thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo 1ai chinh)

14. Tai san cb dinh vé hinh

Quyén st dung dit  Quyén sir dung dit Phin mém Cong
khéng thoi han (*) c6 thoi han (**) may tinh
Nguyén gia
S6 ddu nim 8.717.871.300 2.123.932.860 329.454.545 11.171.258.705
Mua trong ndm - - - -
S6 cudi nim 8.717.871.300 2.123.932.860 329.454.545 11.171.258.705
K.rhé}n hao \x
S6 dau nam - 424.786.572 94.037.883 518{.%% ;.\455
KhAu hao trong nim . 47.198.508 106.901.513 154.100.021
S6 cudi nim . 471.985.080 200.939.396 672.924/476
)
Gi4 trj con lai 7
Sé déu nam 8.717.871.300 1.699.146.288 235.416.662 10.652.434.250
S6 cudi ndim 8.717.871.300 1.651.947.780 128.515.149 10.498.334.229

(*) Quyén sit dung dét lau dai tai s6 10 Lam Son, Phudng Phudc Hoa, Thanh phé Nha Trang véi dién tich
12 420,08 m?, Céng ty sir dung dé xay dung tru s& lam viée.

(**) Quyén sir dung 536.301,1 m* d4t tai X& Ninh T4y, Huyén Ninh Hoa, Tinh Khanh Hoa. Déy la dién
tich dat duge Nha nudc giao ¢ thu tién st dung dat, thoi han s dung den 27/1/2054, hién duoc st dung
cho nha may thuy dién Ea Krong Rou.

Khéng ¢6 TSCD v hinh ding thé chép, cam c6 céc khoan vay tai ngay 31/12/2018.

15. Chi phi xdy dung co ban dé dang

31/12/2018 01/01/2018
Dy 4n nha mdy dién mat troi Ea Krong Rou 213.077.459 181.818.182
Ciong 213.077.459 181.818.182
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DPIEN MIEN TRUNG BAO CA0 TAI CHINH
10 Lam Son, Phudmg Phudc Hoa, Thanh phé Nha Trang Cho ndm tai chinh két thiic ngéy 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Thuyét minh ndy la b phdn hop thanh va cdn dupe doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

17. Chi phi tra truée dai han

a. Ngin han
31/12/2018 01/01/2018
Céng cy, dung cy chd phan bd 11.039.975 6.884.772
Cong 11.039.975 6.884.772
52
82
b. Dai han ol
31/12/2018 01/01/2018 o}
HA
Chi phi céng cy, dung cu chd phan bd 277.888.922 209.710.132 i
Chi phi stra chita 16n tai san ¢ dinh 3.679.344.410 203.666.665 -
=
Cong 3.957.233.332 413.376.797 o
18. Thiét bi, vat tw, phu ting thay thé dai han
31/12/2018 01/01/2018

Thiét bi, phu ting thay thé cho nha m4y thiy dién 2.474.153.882 2.478.543.060

Cong 2.474.153.882 2.478.543.060

19. Thué va cic khoan phai n§p Nha nuée

Cubi nim
Phai thu Phai tra

S6 thwe ndp
trong ndm

S6 phai ngp
trong nim

Piu nim
Phai thu Phai tra

Thué GTGT

Thué Thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap c4 nhan

Thué tai nguyén

Thué nha dét, tién thué dét

Phi va 1€ phi

Cong

1.970.730.057
2.076.663.361

110.690.630
1.639.189.955

1.288.977.928

13.971.781.597
5.957.136.575
3.150.204.149
9.935.162.837
24.237.900
4.160.334.288

14.812.841.403
6.628.365.088
3.313.852.348
11.051.820.036
24.237.900
4.806.473.968

52.957.569

1.129.670.251
1.405.434.848

522.532.756

642.838.248

7.086.251.931

37.198.857.346

40.637.590.743

52.957.569

3.700.476.103
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG

10 Lam Son, Phudng Phuéc Hoa, Thanh phd Nha Trang

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Thuyét minh nay la b3 phdn hop thanh va can dwgc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

20. Chi phi phai trid ngin han

31/12/2018

01/01/2018

Trich trude tién cip quyén khai théc tai nguyén nude
Trich trude CP bao dudng dién lue, sira chita tai sén
Céc khoan trich trude khac

1.760.413.501

1.223.524.000

426.720.480
1.094.068.282
1.966.357.000

- Trich trude chi phi hoat dgng cia HDQT, BKS (@) 1.206.250.000 1.946.500.000

- Trich triede chi phi ldi vay 17.274.000 19.857.000

Cong 2.983.937.501 3.487.145.762 _
(@) Nghi quyét Pai hoi cé dong thudmg nién ngay 18/04/2018 phé duyét chi phi hoat dong cua Hbi dong NG

quén tri, Ban kiém soét; Chi phi td chirc dai hoi cb déng; Thi lao va thudng cho Héi dong quan tri va .
Ban kiém soat nam 2018 khong vuot qua 2,5%/Loi nhudn sau thué TNDN. iR

| TR
21. Phaii tra ngin han khéc
31/12/2018 01/01/2018
Kinh phi c6ng doan 128.631.915 30.337.653
Bao hiém xa héi, y té, thit nghiép 6.192.903 6.193.043
Cb tirc phai tra 233.706.002 186.586.002
Qiiy Bao v va Phit trién rimng Viét Nam 3.494.020.560 3.494.020.560
Céc khoan phai tra, phai ndp khéc 3.977.809 3.977.809
Cong 3.866.529.189 3.721.115.067
s
3
i
x(
22. Vay va ng thué tai chinh R
N
N

a. Vay va ng thué tai chinh ngin han
Piunim Ting trong nim __ Giidm trong nim Cudi nim

5.683.750.000
5.683.750.000

5.811.250.000
3.811.250.000

5.683.750.000
5.683.750.000

5.811.250.000
5.811.250.000

No dai han dén han tra
Ngdn hang Phdt trién Khdnh Hoa

Cong 5.683.750.000 5.811.250.000 5.683.750.000 5.811.250.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG
10 Lam Son, Phuong Phuéc Hoa, Thanh phd Nha Trang

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndim tai chinh két thic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Thuyét minh nay 1d bé phdn hop thanh va cén duge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

b. Vay va ng thué tai chinh dai han

Vay dai han

Ngdn hang Phdt trién Khdnh Hoa

Cing
Trong do

- Vay dai han dén han tra trong vong mot

nim

Vay va ng thué tai chinh dai han

Piunim Ting trong nim _ Gidm trong nim

Cudi ndm

38.208.555.357 729.608.565 5.683.750.000 33.254.413.922
38.208.555.357 729.608.565 5.683.750.000 33.254.413.922
38.208.555.357 729.608.565 5.683.750.000 33.254.413.922

5.683.750.000

32.524.805.357

5.811.250.000

27.443.163.922

Khoan vay dai han Ngan hang Phat tridn Khénh Hoa theo hop dong tin dung v6n ODA s5 01/2005/TDNN
ngay 05/01/2005. Muc dich vay dé xay dung du 4n Nha maéy thuy dién Ea Krongrou. Theo d6, thoi han
cho vay cua hop déng 14 20 nim (trong d6 c6 4 nam é&n han) v&i mite 131 suat cho vay bang 1,7%/ndm tinh
trén sb du no vay, ldi cham tra bang 3,4%j/ndm tinh trén s6 no (gbe, 1di, phi). Khoin vay ODA duoc Chinh
phi bdo lanh va thé chdp bing tai san hinh thanh tir vén vay theo hop ddng thé chip tai san sb
05/2009/HDTCTS ngay 24/09/2009.

23. Vén chi s& hiru

a. Bang d6i chiéu bién dong ciia vén chi s& hira

Vién gop cia Thing du vén Quy ddu tr  Quy khic thude Lgi nhugn

chii ¢ hitu ¢b phin phit trién  vbn chii s¢ hitu sau thué

S6 du tai 01/01/2017 200.000.000.000 49.864.750 9.295.547.846 8.702.462.201 57.416.935.594
Tang trong ndm . - 6.914.177.932 6.682.513.085 133.650.261.703
Giam trong ndm - - - - 102.279.204.102
S6 duwr tai 31/12/2017 200.000.000.000 49.864.750 16.209.725.778  15.384.975.286 88.787.993.195
S6 dur tai 01/01/2018 200.000.000.000 49.864.750 16.209.725.778  15.384.975.286 88.787.993.195
Téng trong nédm 119.999.690.000 - 4.960.635.630 4.962.635.585 99.252.711.682
Giam trong nim - 49.864.750 16.200.000.000  15.200.000.000 165.485.565.800
S6 du tai 31/12/2018 319.999.690.000 - 4.970.361.408 5.147.610.871 22.555.139.077

Nghi quyét Da1 héi cb dong thuong nién ngay 18/04/2018 da thdng qua phuong an ting vbn diéu 18 va
phat hanh c¢b phiéu dé ting von cd phan tir nguon von chi s& hitu. Theo d6, trong ndm 2018 Cong ty dd
phat hanh thanh coéng 11.999.969 ¢ phin dé ting vén didu 18 119.999.690.000 ddng tir cdc ngudn nhu

sau:

- Quy dAu tu phat trién ctia Céng ty: 16.200.000.000 ddng;
~ Qu¥ khéc thude vén chit s¢ hiru: 15.200.000.000 dong;
- Loi nhuan sau thué chua phén phdi: 88.599.690.000 ddng.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG

10 Lam Son, Phudmg Phuéc Hoa, Thanh phd Nha Trang

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Thuyét minh nay la bg phan hop thanh va cdn dugc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

b. Cb phiéu

31/12/2018 01/01/2018
Cb phiéu C3 phiéu
S6 luong cd phiéu dang ky phat hanh
S6 lugng c¢b phidu da ban ra céng ching 31.999.969 20.000.000
- Cé phiéu phé thong 31.999.969 20.000.000
- C6 phiéu wu ddi (dwoc phdn logi la von chit s¢ hitu)
S6 lwong cd phidu duge mua lai (cé phiéu quy) - -
- Cé phiéu pho théng = 2
- 'C'é' phié'u’wu d:’ii (dwoc phan logi la von chil s6 hifw) N
S6 lugng c6 phiéu dang Iuu hanh 31.999.969 20.000.000 N
- C8 phiéu phé thong 31.999.969 20.000.000 .
- C6 phiéu wu dai (dwoc phdn logi la von chi: 6 hiry) E
Ménh gi4 cb phiéu dang luu hanh: 10.000VND 1(
pd
¢. Lginhuéinsau thué chwa phén phéi ﬁ’
Nim 2018 Nim 2017

Loi nhuén ky trude chuyén sang

Loi nhuén sau thué Thu nhap doanh nghiép ky nay
Phén phéi loi nhugn

Phén phdi loi nhugn ky trude

- Tré cé tire cho cdc cé dong

- Téing vén diéu I¢ (i)
Tam phén phéi lgi nhuén ky nay (i)
Trich quy ddu tu phdt trién

Trich quy du trit b sung von diéu I§
Trich quj khen thudng, phuc loi

Tam vng c6 tike

88.787.993.195
99.252.711.682
165.485.565.800
88.599.690.000

88.599.690.000
76.885.875.800
4.960.635.630
4.962.635.565
4.962.635.585
61.999.969.000

57.416.935.594
133.650.261.703
102.279.204.102
30.000.000.000
30.000.000.000
72.279.204.102
6.914.177.932
6.682.513.085
6.682.513.085
52.000.000.000

30
r r /
Lgi nhufn sau thué chwa phan phdi cudi ky 22.555.139.077 88.787.993.195 Ot
Wy
(i) Céng ty sir dung ngudn loi nhuén sau thué chua phén phéi dé tang vén diéu 18 theo Nghi quyét TOA
Pai hdi cb dong thudng nién ngay 18/04/2018. A
B
(ii) Tam phan phdi loi nhudn nim 2018 theo Piéu 18 va va Nghi quyét Dai hdi ¢b dong ngay
18/04/2018 nhur sau:
- Toan b thué thu nhap doanh nghiép dugc gidm cha nim 2018, Cong ty bd sung Quy Dau tu phat
trién.

- Trich Quy du trit bd sung vén didu 18 bang 5% loi nhudn sau thué.
- Trich Qu§ khen thudng phiic lgi bang 5% loi nhuén sau thué.
d. Cb tie

- Pai hoi cb dbng thuomg nién ngay 18/04/2018 da quyét dinh chia cb tirc ndm 2017 bang tién I
26%/vén didu 18 (twong Gmg 52.000.000.000 ddng). Toan bd sb cb tirc nay da duoc Cong ty chi trd
trong nam 2017.

- Pai hoi cb dong thudmg nién ngay 18/04/2018 da quyét dinh tam vmg cb tic dot 1 nam 2018 bang

Trang 24



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG BAO CAO TAI CHINH
10 Lam Son, Phudmg Phuéc Hoa, Thanh phd Nha Trang Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Thuyét minh néy 1 bé phdn hgp thanh va cdn dwgc doc déng thoi voi Bdo cdo tai chinh)

tién voi ty 18 15% vén d}eu 1 (twong ng 30.000.000.000 dong) Ngay 29/07/2018, Hoi dong quan
tri ban hanh Nghl quyét s6 06CT/HDQT quyét dinh tam (mg ¢ tire dot 2 nam 2018 bing tién voi
ty 1& 10% vbn diéu 18 (twong g 31.999.969.000 ddng). Cong ty dd chét danh sach va tién hanh

chi tra cd tic trong nam 2018,

24. Doanh thu ban hang va cung cﬁp dich vu

Nim 2018

Nim 2017

Doanh thu ban dién thuong pham

Cong

25. Gi4 von hang ban

149.867.217.598

194.437.991.732
N\

149.867.217.598

Nim 2018

Nim 2017

Gia vbn dién thuong phim

Cong

26. Doanh thu hoat djng tai chinh

43.648.839.917

50.011.943.471

43.648.839.917

50.011.943.471

Nim 2018

Nim 2017

L4i tién g, tién cho vay

C6b tire dugc chia

L4i chénh l&ch ty gid trong thanh toén

Lii chénh léch ty gid danh gié lai s6 du cubi ky

Cong

27. Chi phi tai chinh

5.489.945.953
3.377.000.000

3.471.738.422
3.377.000.000
10.517.136
109.239.327

8.866.945.953

6.968.494.885

Nim 2018 Nim 2017
Chi phi 1ai vay 628.521.337 927.021.813
LG chénh lgch ty gid trong thanh todn 88.125.000 625.000
L3 chénh l&ch ty gi4 danh gid lai s6 du cudi ky 729.608.565 .
1.446.254.902 927.646.813

Ciong
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG

10 Lam Son, Phudng Phuéc Hoa, Thanh phé Nha Trang

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Thuyét minh néy la bé phdn hop thanh va can duge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

28. Chi phi quén ly doanh nghiép

Nim 2018 Nim 2017
Tién luong va cac khoan phai trich theo luong 4,339.374.230 4.146.560.389
Chi phi Hbi ddng quan trj (Thd lao, hdi hop) 2.469.010.877 3.863.099.670

Cic khoan khac 1.559.523.467 1.663.547.419
Cing 8.367.908.574 9.673.207.478

29. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Nim 2018 Niim 2017

Loi nhuén ké toén trudc thué
- Loi nhudn ké todn tir hoat déng SXKD chinh (bdn dién)
- Loi nhudn k& todn tix thu nhdp khde
Piu chinh c4c khoan thu nhap chiu thué
- Diu chinh tang (chi phi khdng dugc trix)
+ Chi phi HPQT, BKS khéng diéu hanh truc tiep
+ Chi phi khéng duoc trie khdc
- Diéu chinh giam (TN mién thué tir ¢4 tirc dugc chia)
Thu nhép chiu thué
- Thu nhdp cua hoat déng SXKD chinh
- Thu nhdp khdc
Thué thu nhép doanh nghiép
- Hoat dpng kinh doanh chinh (10%)
- Thu nhdp khac
Thué TNDN dugc giam
- Thué TNDN duoc giam 50% cua hoat djng SXKD chinh

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

105.209.848.257
100.348.423.641
4.861.424.616
(1.135.711.069)
2.241.288.931
1.776.000.000
465.288.931
3.377.000.000
104.074.137.188
99.212.712.572
4.861.424.616
10.893.556.180
9.921.271.257
972.284.923
4.960.635.629
4.960.635.629

141.145.616.858
138.239.730.738
2.905.886.120
43.827.888
3.420.827.888
3.239.086.380
181.741.508
3.377.000.000
141.189.444.746
138.283.558.626
2.905.886.120
14.409.533.087
13.828.355.663
581.177.224
6.914.177.932
6.914.177.932

5.957.136.575

7.495,355.155

- Chi phi thué TNDN hién hanh ndm nay 5.932.920.551 7.495.355.155
- Diéu chinh chi phi thué TNDN theo bién ban kiém tra ctia co
quan thué 24.216.024 -
30. Chi phi sin xuit, kinh doanh theo yéu t6

Nim 2018 Nam 2017
Chi phi nguyén ligu, vat liéu 572.621.275 1.075.233.518

Chi phi nhén cng

Chi phi khéu hao tai san c6 dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bang tién

13.822.903.489
14.162.119.168

3.175.836.126
20.283.268.433

13.343.426.291
14.213.532.469

5.209.848.136
25.843.110.535

Cing

52.016.748.491

59.685.150.949

Trang 26

2\ AEz2/N



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG BAO CAO TAI CHINH
10 Lam Son, Phudmg Phudc Hoa, Thanh phé Nha Trang Cho ndm tdi chinh két thic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Thuyét mink nay 1a bg phdn hop thanh va cdn dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

31. Cong cu tai chinh

a.

- ;oo A
Quan Iy rii ro von

Thong qua cong tac quan tri ngudn vbn, Cong ty xem Xxét, quyet dinh duy tri s6 dur ngudn von va
n¢ phai tra thich hop trong timg thoi ky @& vira dam bao hoat dong lién tuc vira t6i da héa lgi ich

clia céc cb dong.

Quan ly rii ro tai chinh

Rii ro tai chinh bao gdm riii ro thj trrdng (bao gdm rii ro ty gid, rii ro 1i sudt, ri ro vé gid), rii
ro tin dung va rii ro thanh khodn. :

Quan 1y rdi ro thi trwong: Hoat ddng kinh doanh ctia Cong ty s& chi yéu chju ri ro khi ¢6 su
bién dong 16n vé ty gia, lai sudt va gia.

Quan Iy rii ro vé 1y gid

Do cé cac giao dich vay va ng cd gbc ngoai té, Céng ty s& chiu rii ro khi c6 bién dong vé 1y gia.
Rai ro nay duge Céng ty quan ly théng qua cdc bién phap nhu: duy tri hop ly co cdu vay ngoai té
va ndi t&, t6i wu héa thoi han thanh toan céc khoan ng, lwa chon thoi d1em mua va thanh todn céc
khoan ngoai t& phi hop, du bao ty gia ngoai t€ trong tuong lai, sir dung t61 uu ngudn tién hién c6
dé cin bang gifta rai ro ty gid va rui ro thanh khoan

Gi4 tri ghi s6 cia cac ng vay c6 gbc ngoal t nhu sau:

31/12/2018 01/01/2018
USDh USD
No phai tra tai chinh 1.430.605,03 1.680.605,03

Qudn Iy riid ro vé ldi sudt
Rui ro 14i suit cia Cong ty phét sinh chi yéu tir cac khoan vay da ky két. D& giam thiéu rii ro nay,
Cong ty da u6c tinh inh hudng clia chi phi lai vay dén két qua kinh doanh timg thdi ky ciing nhur

phan tich; du bio dé lya chon cac thoi d1em tra no thich hop. Do d6, Téng Gidm dbc cho rang
Cbng ty khong cé rii ro vé bién déng 1ai suét ngoai du tinh.

Quan ly rui ro vé gid

Cbng ty mua nguyén vit liéu tir nha cung cép trong nude dé phuc vu hoat déng sin xuét kinh
doanh, do dé s& chiu sy rui ro tu viéc thay dbi gia nguyén vat ligu. Tuy nhlen chi phi nguyén vét
liéu chiém ty trong nho trong téng gi4 thanh san phdm nén Céng ty cho rang rii ro vé gi4 trong
hoat dong san xudt kinh doanh 14 & mtrc thép.

Quaén Iy rii ro tin dung

Khéch hang duy nhét ciia Cong ty 1a Téng Céng ty Dién lyc Mién Trung. Véi dic thd kinh doanh
mua ban dién tai Viét Nam, Téng Gidm doc Cong ty cho rang Céng ty khéng c6 rui ro tin dung
trong yéu v&i khach hang.

Quan 1y rii ro thanh khodn

Dé quan 1y rui ro thanh khoan, dép tng cc nhu ciu vé vén, nghia vu tai chmh hién tai va trong
tuong lai, Cong ty thudng xuyén theo ddi va duy tri di mic du phong tién, t6i uu héa céc dong
tién nhan r01 tdn dung duge tin dung tir khach hang va dbi tac, chu dong kiém soat cc khoan ng
dén han, sip dén han trong sy twong quan véi tai sin dén han va ngudn thu c6 thé tao ra trong thoi

ky d¢,...
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG BAO CAO TAI CHINH
10 Lam Son, Phudmng Phwéc Hoa, Thanh phd Nha Trang Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Thuyét minh nay la b phdn hop thanh va cdn duge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

Tbéng hop cac khoan ng phai tra tai chinh cia Cong ty theo thoi han thanh toan nhw sau:

31/12/2018 Khong qué 1 nim Trén 1 nim Tbng
Phai tra ngudi ban 127.480.000 - 127.480.000

Chi phi phai tra 2.983.937.501 - 2.983.937.501
Vay va no thué tai chinh 5.811.250.000  27.443.163.922  33.254.413.922
Phai tra khéc 3.731.704.371 . 3.731.704.371
Cong 12.654.371.872  27.443.163.922 _ 40.097.535.794
01/01/2018 Khéng qua 1 nim Trén 1 nim Téng R
Phai tra nguoi ban 13.205.450 - 13.205.450 ,fU i
Chi phi phai tra 3.487.145.762 £ 3.487.145.762 -
Vay va ng thué tai chinh 5.683.750.000  32.524.805357  38.208.555.357 s,
Phai tra khac 3.684.584.371 y 3.684.584.371 ﬁ
Cong 12.868.685.583  32.524.805.357  45.393.490.940 =
Téng hop céc tai san tai chinh hién c6 tai Céng ty dugc trinh bay trén co s& tai san thuéin nhu sau:
31/12/2018 Khong qui 1 nim Trén 1 nim Téng
Tién va cac khoan tuong duong tién 12.883.106.689 - 12.883.106.689
Péu tu nim gir d¢én ngay d4o han 45.000.000.000 e 45.000.000.000
Phai thu khach hang 13.804.637.401 = 13.804.637.401
Phai thu v& cho vay 50.000.000.000 - 50.000.000.000
Phai thu khac 6.147.399.424 - 6.147.399.424
Cong | 127.835.143.514 - 127.835.143.514
01/01/2018 Khéng qué 1 nim Trén 1 nim Tong >
i

Tién va cac khoan tuong duong tién 32.543.671.948 L 32.543.671.948

\_?__/
At an A

Phai thu khéch hang 23.866.651.985 - 23.866.651.985
Phai thu vé cho vay 30.000.000.000 - 30.000.000.000
Phai thu khac 6.464.590.294 . 6.464.590.294 s}‘;
Céng 92.874.914.227 ~ 92.874.914.227

Cong ty khong c6 rii ro thanh khoan trong ngén han va Tng Giam dbc tin twéng rang Cong ty ¢o
thé tao ra du nguon tién dé dap mg cac nghia vu tai chinh khi dén han.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BIEN MIEN TRUNG BAO CAO TAI CHINH
10 Lam Son, Phuong Phudc Hoa, Thanh ph Nha Trang Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(7T} huyéf minh nay la bg phan hop thanh va can duoc doc dé‘ng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

32. Théng tin vé cic bén lién quan

a. Cdac bén lién quan

Bén lién quan M&bi quan hé
Téng Céng ty Bién Luc Mién Trung Nha dau tu
Céng ty CP Thuy dién Tra Xom Céng ty con

b. Nhitng giao dich trong yéu ciia Cong ty v6i cic bén lién quan trong nim gﬁm:

Bén lién quan Noi dung Nam 2018 Niam 2017

Téng Cong ty Dién luc Midn Trung ~ Doanh thu ban dién  149.867.217.598  194.437. 991\

Cong ty CP Thuy dién Tra Xom Cho vay 20.000.000.000 30.000. 000 000
Lai cho vay 2.260.083.670 1.740. ooa’oop
Thu hai 14i vay 640.000.000 100.000:000
Cb tire duoc nhan 3.377.000.000 7.

c. Cac giao dich khac

Nim 2018 Niim 2017
Tién luong cta Téng Gidm dbe 537.216.667 627.879.100
Thil lao HDQT 568.000.000 528.000.000
Tién thudng cho HDQT 2.961.827.425 885.000.000

33. Sw kién phat sinh sau ngay két thiic ky ké toan

Khéng cé su kién quan trong nao xdy ra sau ngay két thic ky ké toan yéu cdu phai diéu chinh hoic
cdng bd trong Béo céo tai chinh.

34. S6 liéu so sanh

La sé liéu trong bdo cdo tai chinh cia nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017 da dugc kiém todn boi
AAC.

Ké toén trudémg Nguoi lip
y
Lé Quang Dao Hoang Thi Thanh Vin

T Nha T rang, ngay 23 thang 01 ndm 2019
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